Uchwala Nr XXII1/ 132 /2008
Rady Gminy Ustronie Morskie
z dnia 26 wrzesnia 2008 roku

W sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obrebu ewidencyjnego Ustronie Morskie i czesci obrebéw Wieniotowo i
Gwizd.

Na podstawie art. 14 ust. 1 i art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717, z 2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 141,
poz. 1492, z 2005 r. Nr 113 poz. 954, Nr 130 poz. 1087, z 2006 r. Nr 45, poz. 319, Nr 225,
poz. 16351 z 2007 Nr 127 poz. 880)

uchwala sie¢, co nastepuje:

§1.
Przystepuje sie do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obrebu
Ustronie Morskie i1 cze$ci obrebow Wieniotowo 1 Gwizd.

§2.
Integralng czgécig niniejszej uchwaty jest zalacznik graficzny przedstawiajacy granice
obszaru objetego planem.

§ 3.

Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Ustronie Morskie.

§ 4.

Uchwata wchodzi w Zycie z dniem podjecia.






Sl 10000

Zalaeznik graficzny do:

UCHWALY NR XXI1I/ /2008
Rady Gminy Ustronie Morskie
z dnia 2008 roku




Ustronie Morskie , dnia 15 wrzesnia 2008 r.

ANALIZA
zasadnosci przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obrebu ewidencyjnego Ustronie Morskie i czesci obrebéw Wieniotowo i Gwizd
i stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy

Ustronie Morskie

Sporzgdzita :

Wiestawa Swiecka

Referat Rolnictwa , Gospodarki Nieruchomosciami
i Zagospodarowania Przestrzennego

Akceptacja Wéjta Gminy
Ustronie Morskie



Spis tresci

Nr Tytut rozdziatu strona

rozdziatu

I Analiza dotyczaca zasadnosci przystgpienia do sporzadzenia|3
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
obrebu ewidencyjnego Ustronie Morskie oraz czesci obrebow
Wieniotowo i Gwizd
Analiza stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan miejscowego |5
planu  zagospodarowania  przestrzennego obszaru  obrebu

Il . . ) , e . . .
ewidencyjnego Ustronie Morskie oraz czesci obrebéw Wieniotowo i
Gwizd ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Ustronie Morskie”

i Materiaty geodezyjne niezbedne do sporzgdzenia planu 7

v Ustalenie niezbednego zakresu prac planistycznych 7

V. Whnioski 8

VI. Zatgczniki:

1. Proponowana granica mpzp.
2. Studium w rejonie mpzp. — preferowane funkcje.




I. Analiza dotyczaca zasadnosci przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru obrebu ewidencyjnego Ustronie
Morskie oraz czesci obrebéw Wieniotowo i Gwizd.

1. Zgodnie z art. 14 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. nr 80 poz. 717 z pdzn. zm.)
przeprowadzono analize dotyczgcg zasadnosci przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru obrebu ewidencyjnego
Ustronie Morskie oraz czesci obrebow Wieniotowo i Gwizd. Obszar mpzp zajmuje
powierzchnie okoto 835 ha i jego proponowane granice zostaly przedstawione
na zalaczniku nr 1. Do analizy przystgpiono w zwigzku z uchwaleniem uchwatg Nr
XI/78/2007 Rady Gminy w Ustroniu Morskim w dniu 20 grudnia 2007 roku nowego
studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Ustronie
Morskie oraz pilng koniecznoscia dokonania zmiany przeznaczenia gruntéw
komunalnych niezbednej do uzyskania wiekszych dochodéw ze zbycia tych gruntow w
celu zabezpieczenia srodkow finansowych na realizacje budowy przez gmine Centrum
Sportowo — Rekreacyjnego. Natomiast objecie miejscowym planem tak duzej
powierzchni jest spowodowane z jednej strony zapisami studium wskazujgcymi na
zamiar gminy opracowania planéw zagospodarowania przestrzennego dla terendow
wskazanych w studium pod zainwestowanie ze wzgledu na ochrone tadu
przestrzennego oraz unikniecie niekontrolowanego , chaotycznego zagospodarowania
terenu a z drugiej strony wzrastajgcym zainteresowaniem inwestorow oraz
wydawanymi decyzjami o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu dla
obszaru nie posiadajgcego planu zagospodarowania. Ponadto ilos¢ i jakosc
obowigzujgcych na w/w obszarze planéw opracowanych na podstawie ustawy z 1994
roku stwarza wiele niekorzystnych sytuacji dla gminy jak i inwestoréw. Obecna ustawa i
planowaniu przestrzennym z 2003 roku wymaga aby zapisy planéw byty jednoznaczne
, klarowne i spdjne. Tak , aby inwestor wiedziat na pewno , co moze zgodnie z planem
wybudowac i aby nie bytlo watpliwosci ze zamierzenie inwestycyjne jest zgodne z

planem.

2. Analizowany teren stanowi caty obszar ewidencyjny Ustronie Morskie za wyjgtkiem
terenu potozonego przy wysypisku Smieci (dziatka Nr 561/5) z dopuszczeniem
lokalizacji elektrowni wiatrowych (uchwata Nr XI/56/2003 Rady Gminy w Ustroniu
Morskim z dnia 8 wrzesnia 2003 roku w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego .
Dodatkowo planem objeto obszar obrebu Gwizd potozony na pétnoc od drogi

krajowej Nr 11 i cze$¢ obrebu Wieniotowo obejmujgca tereny wzdtuz morza (gtéwnie



gminne) , teren osiedla Wieniotowo | i Wieniotowo Il oraz teren dziatek
przeznaczonych pod zabudowe odkupionych od Superfish wraz z dziatkami nadal
bedacymi w uzytkowaniu wieczystym tej spofki.
3. Sytuacja planistyczno — prawna.
Dla przewazajgcej czesci obszaru potozonej w Ustroniu Morskim na pétnoc od linii
kolejowej obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego z 2003 roku ze
zmiang z 2005 rok.
Na przedmiotowym obszarze wystepowanie oraz brak planéw przedstawia sie
nastepujaco :
a) brak planu dla przewazajgcej czesci obrebu Ustronie Morskie na potudnie od linii
kolejowej oraz na pétnoc w czesci obejmujgcej czes¢ dziatek 480 , 481 oraz powstatych w
wyniku podziatu dziatki Nr 482 ,
b) w Ustroniu Morskim fragmentarycznie na potudnie od linii kolejowej obowigzuje zmiana
miejscowego ogodlnego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Ustronie Morskie
uchwalona uchwatg nr XXX/174/97 Rady Gminy w Ustroniu morskim z dnia 2 kwietnia 1997
roku ,
¢) w Ustroniu Morskim na potudnie od linii kolejowej obowigzujg zmiany miejscowego
ogolnego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Ustronie Morskie z
przeznaczeniem terenu pod farme elektrowni wiatrowych uchwalone w dniu 8 wrzesnia
2003 roku uchwatami Rady Gminy Nr XI1/55/2003 i XI/56/2003. Planem objeto tereny
pozostawione planami z 2003 roku w dotychczasowym uzytkowaniu rolniczym z zakazem
zabudowy,
d) w Ustroniu Morskim na pétnoc od linii kolejowej obowigzuje zmiana miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miejscowosci ustronie Morskie i Sianozety uchwalona
uchwatg Rady Gminy w Ustroniu Morskim Nr XI/53/2003 z dnia 8 wrze$nia 2003 roku ze
zmiang uchwalong uchwatg Nr XXXIV/193/2005 z dnia 5 wrzesnia 2005 roku. Ponadto ze
wzgledow niejasnosci i niejednoznacznosci interpretacyjnych w chwili obecnej prowadzona
jest procedura zmiany zapiséw ogolnych § 6 i § 8 w/w planu w zwigzku z uchwatg rady
Gminy Ustronie morskie nr XVII1/113/2008 z dnia 30 maja 2008 roku w sprawie przystgpienia
do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miejscowosci Ustronie Morskie i Sianozety. W/w plany obejmujg swoim zasiegiem rowniez
obszar osiedla Wieniotowo I.
e) na pozostatej objetej planem czesci obrebu Wieniotowo obowigzuje zmiana uchwaty w
sprawie miejscowego planu ogdélnego zagospodarowania przestrzennego gminy Ustronie
Morskie uchwalona uchwatg rady Gminy w Ustroniu Morskim Nr XLI1/300/2002 z dnia 10
pazdziernika 2002 roku ,



f) dla obszaru potozonego w obrebie Gwizd o powierzchni 6,80 ha obowigzujg obecnie
ustalenia zmiany w miejscowym ogoélnym planie zagospodarowania przestrzennego gminy
Ustronie Morskie w obrebie Gwizd uchwalone uchwatg Rady Gminy w Ustroniu Morskim Nr
XXXI1X/452/2002 z dnia 30 kwietnia 2002 roku.

4. Biorgc pod uwage fakt iz obowigzujgce na przedmiotowym obszarze plany
sporzgdzone zostaty na podstawie przepiséw ustawy z 1994 roku (poza zmiang z 2005
roku) sporzgdzenie i uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru obrebu ewidencyjnego Ustronie Morskie oraz czesci obrebdéw
Wieniotowo i Gwizd umozliwi:

e Okreslenie zasad zagospodarowania terenu ,
o Okreslenie parametréw dla projektowanych obiektéw ,
e stworzenie podstawy prawnej do wydawania decyzji administracyjnych na w/w

obszarze.

ll. Analiza stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami ,,Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Ustronie
Morskie ”

1. Zgodnie z art. 14 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. Nr 80 poz. 717 z pdzn. zmianami)
przeprowadzono analize stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru obrebu ewidencyjnego Ustronie Morskie
oraz czesci obrebow Wieniotowo i Gwizd.

2. W obowigzujgcym studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego
gminy Ustronie Morskie w sktad analizowanego obszaru wchodzg nastepujgce tereny :

Al — Obszar koncentracji ustug publicznych, w tym sktadajgcych sie na funkcje os$rodka
gminnego. Cigg przestrzeni ulicznych ulic: Bolestawa Chrobrego, Wojska Polskiego i Rolnej
powinien stanowi¢ przestrzen publiczng w rozumieniu przepisdw ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu  przestrzennym. Zaktada sie  kontynuacje  dotychczasowego,
wielofunkcyjnego charakteru zabudowy obszaru, w szczegdélnosci lokalizacje ustug. W
granicach obszaru nalezy zastepowac istniejgce obiekty o niskich standardach obiektami o
wyzszych standardach. Nalezy zachowaé dotychczasowy ukfad ulic oraz zwiekszy¢ udziat
terenéw zielonych,

B1 - Obszar istniejgcej i projektowanej zabudowy produkcyjnej oraz ustugowej. Zaktada sie
rozwéj zabudowy istniejgcej polegajacy na podnoszeniu standardu istniejgcych obiektow. W

granicach wyznaczonego obszaru istniejgce uzytki rolne przeznacza sie pod rozwdj funkcji



produkcyjnych iustugowych. Nie dopuszcza sie lokalizacji dziatalnosci wymagajgcych
sporzadzenia raportu oddziatywania na srodowisko,
C4 - Obszar istniejgcej i projektowanej zabudowy ustug turystycznych oraz funkcji
mieszkaniowej jako uzupetnienia. Zaktada sie rozwdj zabudowy istniejgcej oraz powstawania
nowej. W granicach obszaru przewiduje sie realizacje obiektéw obstugi ruchu turystycznego,
sportu i rekreacji. W kwartale pomiedzy ulicami: Gérng, Okrzei, Polng i Wojska Polskiego
przewiduje sie lokalizacje kompleksu obiektéw sportowych: baseny, hale i boiska sportowe,
C5 - Obszar wskazany do rozwoju funkcji ustugowej, w tym turystyki.
C6 - Obszar istniejgcej i projektowanej zabudowy ustug turystycznych. Zaktada sie rozwdj
zabudowy istniejgcej oraz powstawania nowej. Kompleksy lesne nalezy bezwzglednie
wylgczy¢ z zabudowy. Zezwala sie na lokalizowanie obiektow matej architektury
w wytyczonych ciggach pieszych.
D1 - Obszar wyznaczony do rozwoju funkcji mieszkaniowej jako wiodgcej. Zaktada sie
rozwoj funkcji ustug turystycznych jako uzupetnienia funkcji wiodgcej. W potudniowej czesci
nalezy wprowadzi¢ zielen izolacyjng (sgsiedztwo zaktadu produkcyjnego),
D2 - Obszar w czesci zagospodarowany, wyznaczony do dalszego rozwoju z wiodacg
funkcjg mieszkaniowg. Uzupetnienie stanowig ustugi. W granicach obszaru wyznacza sie
tereny zieleni parkowej,
D3 - Obszar istniejacej zabudowy mieszkaniowej i ustug turystycznych wskazany do
uzupetnien i rozwoju nowej zabudowy. Przewiduje sie lokalizacje ustug zwigzanych z
obstugg podréznych (droga krajowa nr 11),
E - Obszary istniejgcej i projektowanej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej. W granicach
obszaru wprowadza sie ustugi oraz zielen urzadzona,
F2 - Obszary istniejgcej i projektowanej zabudowy mieszkaniowej z mozliwoscig lokalizaciji
zabudowy zagrodowej. Zabudowe nalezy ksztattowa¢ wzdluz gtownych ciggow
komunikacyjnych. Jako uzupetnienie wskazuje sie funkcje ustugowe, w tym ustugi
turystyczne,
H - Podstawowym przeznaczeniem obszaru jest utrzymanie brzegu morskiego w stanie
zgodnym z wymogami bezpieczenstwa i ochrony srodowiska. Wykorzystanie tego obszaru w
innym celu moze nastgpi¢ jedynie po otrzymaniu zgody wiasciwego organu administracji
morskiej. Obszar brzegu morskiego na terenie gminy Ustronie Morskie wyznacza sie na cel
rekreacyjny,
Oraz tereny rolne.
Ponadto zgodnie z kierunkami zmian w strukturze przestrzennej wskazanymi w ,Studium...”
nalezy dazy¢ do :

e przeciwdziatania rozpraszaniu zabudowy i koncentracja wokdét wyksztatconych

osrodkow oraz nowych obszaréw wyznaczonych w studium,



e wzbogacenia struktury funkcjonalno - przestrzennej obszarow zabudowanych
poprzez podnoszenie standardéw zamieszkania oraz zachowanie walorow
kulturowych i przyrodniczych wystepujgcych w terenie,

¢ |okalizowania zabudowy w obrebie obszaréow uzbrojonych bgdz przeznaczonych do
uzbrojenia,

e porzadkowania struktury funkcjonalno — przestrzennej na obszarach zabudowanych,
gtéwnie w obrebie Ustronia Morskiego i Sianozet,

e réznicowania obszaréw zainwestowania poprzez okreslenie funkcji dominujgcych z
wytgczeniem osrodka gminnego jako osrodka wielofunkcyjnego,

e okreSlenia zasad fadu przestrzennego poprzez ustalenie wymogow zabudowy w
miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.

3. Przeprowadzona analiza pozwolita na stwierdzenie , iz planowane zagospodarowanie

mozna uznaé¢ za zgodne z obowigzujgcym Studium uwarunkowan i kierunkow

zagospodarowania przestrzennego gminy ustronie Morskie.

Materialy geodezyjne niezbedne do sporzadzenia planu

Dla potrzeb sporzadzenia planu zostang wykorzystane nastepujgce materiaty

geodezyjne:

1) dla terenoéw silnie zainwestowanych mapy w skali 1: 1000,

2) dla pozostatych terendéw mapy w skali 1 ; 2000,

IV. Ustalenie niezbednego zakresu prac planistycznych

1. Opracowanie planu obejmie problematyke wskazang w art. 15 ust. 2 i ust. 3 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. Sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego bedzie miato na
celu okredlenie zasad uporzadkowania obszaru pod wzgledem funkcjonalno-
przestrzennym oraz okre$lenie przeznaczenia poszczegélnych terendw i sposobdéw ich
zagospodarowania oraz wyznaczenie linii rozgraniczajgcych tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania.

3. Wykonane zostang :

a)

prognoza oddziatywania na srodowisko - zgodnie z art. 41 ustawy z dnia 27 kwietnia

2001 r. Prawo ochrony srodowiska (Dz. U. Nr 129 z 2006 r. poz. 902 z pézn. zm.)

b) prognoza skutkéw finansowych uchwalenia planu z uwzglednieniem art. 36 ustawy o

planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Opracowanie ekofizjograficzne , zgodnie z rozporzgdzeniem Ministra Srodowiska z dnia 9

wrzesnia 2002 roku w sprawie opracowan ekofizjograficznych (Dz.U. Nr 155 z 2002 roku



poz. 1298) zostato juz sporzgdzone w roku 2006 dla obszaru catej gminy Ustronie Morskie.

V. WNIOSKI

W zwigzku z powyzszym, uznaje sie za zasadne przystgpienie do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru obrebu ewidencyjnego

Ustronie Morskie oraz czesci obrebow Wieniotowo i Gwizd.



